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Ubersichtsplan Lage des Plangebiets
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Plangrundiage (Stand 10/2018):

Die Vermessung basiert auf dem Hohensystem des Deutschen
Haupthdhennetzes 2016 (DHHN 2016).

ObVI Eberhard Schmidt, 14554 Seddiner See

Lagesystem ETRS 89 (6-stellig)

Hinweis: Die Fist. 814 und 806 (Plangrundlage Stand: 10/2018) sind
fortgefuhrt in die Flursticke 879 und 888 (Bebaungsplanentwurf Stand:
01/2022)

[£] Gebaudebestand 1 zaun
[£7] Flursticksgrenze- und nummer n.:u::n Nadelwald
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrele-

vanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 233'4“2922

bestehend aus der Planzeichnung und den” textlichen

Festsetzungen, wurde amZ&}uw.Zo.ZL in der Sitzung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Seddiner See

gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr.Zﬁ/JM.?ZQ.& Die Begrindung des
Bebauungsplans wurde gebilligt.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Ober deren
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ??Jﬂ.t; 2022. im
Amtsblatt Nr. é’/?OZ«L der Gemeinde Seddiner See
offentlich bekannt gemacht worden. Die Satzung tritt mit

der Bekanntmachung in Kraft.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: P+R, B+R und Bus

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A S R Offentliche Grunfiache
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m § 16 Abs. 5 BauNVO)

——a——0

Nachrichtliche Ubernahme
Landschaftsschutzgebiet Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet (innerhalb Geltungsbereich)

Landschaftsschutzgebiet Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet (auerhalb Geltungsbereich)

Hi

Planfestgestelite Bahnflachen
(innerhalb Geltungsbereich)

[

Darstellung ohne Normcharakter

Planungskonzeption
(Stationova GmbH, Entwurf November 2021)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzung Nr. 1

Innerhalb der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bezeichneten
Flache sind Pkw-Steliplatze, Stellplatzfiachen und -anlagen fur Fahrrader,
Stellplatzfiachen fur Motorrader, Fahrgassen, Bushaltestellen,
Fahrgastuntersténde, Beschilderungen, Beleuchtung sowie notwendige
konstruktive Elemente des Stra3enbaus zulassig.

Die Verkehrsflache dient auch den Bussen des OPNV als Wendeanlage.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 2

Innerhalb der mit SPE bezeichneten Flachen sind auf maximal 500 gm Gehdlze
zu erhalten oder Strauchgruppen zu pflanzen. Fur Strauchgruppen ist pro 1,5 gm
ein Strauch gemaR der Pflanzliste (Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, ohne
Ballen, 60-80 cm) zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiese anzulegen und mit einer
standortgerechten, krauterreichen Saatgutmischung zu begrinen.

Der innerhalb der Flache bestehende Geholzbestand ist bei der Berechnung der
Flachengréfie der Strauchpflanzungen anzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 3

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind mindestens
2.101 gm dauerhaft zu begrtinen. Der Anteil an Strauchpflanzungen auf den
umgebenden Boschungen soll mindestens 700 gm betragen. Es ist pro 1,5 qm
ein Strauch (Mindestpflanzqualitst 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm) zu
verwenden. Es sind Gehdlzarten geméal der Pflanzliste zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiese anzulegen und mit einer
standortgerechten, krauterreichen Saatgutmischung zu begriinen.

Hinweis: Dies gilt nicht fur die tempordre Béschung zwischen dem geplanten
Bauabschnitt 1 und 2, da sie zum Zeitpunkt der Herstellung des
2. Bauabschnittes zurlickgebaut wird.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 4

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind zur Gliederung
der Stellplatze mindestens 28 Laubbdume (Mindestpflanzqualitat Hochstamm,
Stammumfang 10-12 cm) zu pflanzen. Die Baume sind in ausreichend grofie
Pflanzscheiben (tatsachlicher Wurzelraum mindestens 9 gm) zu pflanzen.

Es sind Arten gemal der Pflanzliste zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 5

Stellplatzfidchen sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen sind unzulassig.

Dies gilt nicht fur Behindertensteliplatze.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE

Umgang mit Bodendenkmalen

Sofern bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmale z.B. in Form von
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstande entdeckt werden, sind Funde
der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum unverzlglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schutzen. Funde sind dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu Ubergeben.

Waldumwandlung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Parken und Umsteigen am
Bahnhof Seddin“ ist Wald gem. § 2 LWaldG (Landeswaldgesetz) betroffen,
weswegen eine Waldumwandlung erforderlich wird. Der Gesamtverlust betragt
2,439 gm, davon 998 gm im geplanten Bauabschnitt 1. Die waldrechtlichen
Kompensationserfordernisse fur den 1. Bauabschnitt sollen abschliefend im
Bebauungsplan geregelt werden.

Externe Kompensationsflichen

e Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 85 der Flur 2 in der Gemarkung
Kahnsdorf ist eine 998 gm Flache mit Waldkiefer, Traubeneiche, Spitzahorn
und Hange-Birke aufzuforsten. Auf der westlichen Seite der Erstaufforstung
ist ein gestufter Waldmantel auf 894 gm anzulegen.

e  Auf dem gemeindeeigenen Flursttick 85 der Flur 2 in der Gemarkung
Kahnsdorf ist eine Streuobstwiese auf 1.674 gm mit mindestens 16
Hochstamm-Obstbaumen auf Grinland (Mindestpflanzqualitat 10-12 cm
Stammumfang) anzulegen.

e Der Ausgleich fir 39 geschitzte Einzelbdume kann entweder Uber
Obstgeholze - ein Baum pro 100 m? - innerhalb der Streuobstwiese,
Flurstick 85 der Flur 2 in der Gemarkung Kahnsdorf, oder auf anderen
Standorten im Gemeindegebiet erbracht werden.

Spezielle ArtenschutzmaBnahmen
Vermeidungsmafinahmen

e Bauzeitenregelung - Baufeldfreimachungen, Geholzbeseitigungen,
Baumféllungen, Rodungen, Abbrucharbeiten sind auRerhalb der
Vegetationsperiode / Fortpflanzungszeiten der Végel, sprich in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar, durchzufihren.

e Vor den Baumfallungen / Baufeldfreimachungen sind Hoéhlenb&dume
nochmals zu kontrollieren (evtl. Neubesiedlung durch den Eremit bzw.
nicht einsehbare Hohlen in groRer Hohe). Die Kontrolle der Baumhohlen
hinsichtlich des Eremiten kann gleichzeitig mit der Prufung auf
Fledermausbesatz (nur im Sommerhalbjahr nétig) erfolgen.

o Vor Beginn von BaumafBnahmen sind die Zauneidechsen aus dem
jeweiligen  Baugebiet abzufangen und in die offentliche
Grinflache/SPE-Fldche im Plangebiet zu vergramen / auszusetzen.
Gefangene andere Reptilien (v.a. Blindschleichen) sind mit umzusetzen.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahme

e Vor Beginn der jeweiligen Baumalnahmen sind artspezifische
Ersatzniststatten fur verlustig gehende (Baum-)Hohlen in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets im Verhaitnis 1:1 far
unbesetzte Baumhohlen und im Verhaltnis 1:2 fur besetzte Baumhohlen
aufzuhangen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Sofern das Niederschlagswasser gesammelt und Uber unterirdische
Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen, Sickerschachte) ins Grundwasser
abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach§ 8 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bei
der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu
beantragen.

Pflanzliste
Baumarten:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus robur 'Fastigiata' Sdulen-Eiche
Tilla cordata i.S. Winter-Linde
Straucharten:
Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Zweigrifiliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhatchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Busch-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Normen) kénnen in der Gemeindeverwaltung

Gemeinde Seddiner See
Kiefernweg 5
14554 Seddiner See

eingesehen werden.

Gemeinde
Seddiner See

Bebauungsplan
"Parken und Umsteigen am Bahnhof Seddin"

Fist. 288, 289, 290, 121/6 sowie 121/7
Teilflache Flst. 888, Teilflache Flst. 879
(Gemarkung Neuseddin, Flur 2)

Satzungsfassung
Stand: 23.06.2022
Mafstab: 1:750 auf A2
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Seddiner See architektur und stadtplanung mbB
Kiefernweg 5 Wilhelm-Kabus-Stralle 74

14554 Seddiner See 10829 Berlin

" l ® JAHN, MACK & PARTNER
architektur und stadtplanung mbB
p




